M CABINET D’AVOCATS
DORWLING-CARTER-CELCAL

s

MARTINIQUE SAINT-MARTIN
32 rue Victor Sévere — 97200 Fort-de-France 1 rue de la Mairie — 97150 Marigot
Tél. : 0596 73 13 06 — Fax : 0596 73 80 80 Tél. : 0590 51 16 88 — Fax : 0596 73 80 80
Toque n® 149 — Email : rdc@dorwlingearter.com Email : sdc@dorwlingcarter.com

Tribunal de Grande [nstance de Fort-de-Frarce
Saisie Immobiliére
Audience d’orientation du Mardi 9 Avril & 09 heures

Affaire ccv Acalou / N

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions

Auxquelles seront adjugés en l'audience des criées du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande
Instance de FORT-DE-FRANCE, aux jour et heure qui seront ultérieurement fixés, au plus offrant et
dernier enchérisseur, la vente sur saisie immobiliere :

Les parts, droits et portions appartenant 2 NG dans :

Sur la commune de Fort-de-France, Angle des rues Paul Langevin, numéros 33/35 et
avenue Jean Jaurés numéro 40,

Dans un immeuble collectif &difié sur un terrain situé angle de la rue Paul Langevin et de
I'avenue Jean Jauras, comprenant un batiment en dur couvert par une dalle de béton
armé, élevé d'un rez-de-chaussée et de deux étages.

Cadastré section AZ numéro 460, Lieudit "40 avenue Jean Jaurés", d'une contenance d'un
are et onze centiares.

Il 'agit des lots numéros 1, 2 et 3 :

Lot numéro 1 : consistant en un local divisé en deux piéces (I'une d'une superficie de 29,22
m2 et l'autre d'une superficie de 57,56 m2) avec toilette. Et les 334/1.000émes de la
propriété du sol et des parties communes.

Lot numéro 2 : consistant en un appartement au ler étage comprenant : un séjour, un
cabinet de toilette, une cuisine et un balcon ; et une piéce attenante avec une salle de
bain, une cuisine et un balcon. Et les 333/1.000&mes de la propriété du sol et des parties
communes.

Lot numéro 3 : consistant en un appartement au 2éme étage comprenant : un séjour, un
cabinet de toilette, une cuisine et un balcon ; et une piéce attenante avec une salle de
bain, une cuisine et un balcon. Et les 333/1.000&émes de la propriété du sol et des parties
communes.

Le réglement de copropriété a été établi aux termes d'un acte regu par Waftre Franck
MATHIEU, Notaire, le 06 février 1984,
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Une copie authentique dudit acte a été publiée au Bureau des Hypethegues de Fort-de-
Frarice, le 06 novembre 1984, Voluime 2060, puméro 15.

Tel que ledit immeuble existe, s'étend, se poursuit et se comporie sais exception ni
réserve,

Tel que plus amplement décrit en page n° 06 du présent acte.
Sur la mise a prixxde :
Lot n°1 Rez-de-chaussée : TRENTE CING MILLE EUROS (35.000,00 euros)

Lot n°2 1° étage : QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 euros}
Lot n°3 28me &tage : QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 euros)

Saisi a {'encontre de :

En vertu de :

La copie exécutoire d’'un acte dressé le 25 novembre 2014 par-devant Maitre Franck
MATHIEU, notaire associé & Fort-de-France, valant prét immobilier pour un montant de
84.159,51 euros.

le bordereau d'inscription de privilege de préteur de deniers et d'hypothegue
conventionnelle publié et enregistré le 18 mai 2006, sous les références Volume 2006 V
N°1490, ayant effet jusqu’au 30 avril 2027, pour un montant de 83.846,96 euros (privilége de
préteur de deniers) et 8.728,50 euros {hypotheque conventionneile).

La copie exécutoire d'un acte dressé le 30 mars 2006 par Maitre Franck MATHIEU, notaire
assacié 3 Fort-de-France, valant prét immobilier ordinaire consenti par la CAISSE DE CREDIT

MUTUEL AcAlou & [ Pour un montant de 84.159,51

euros.

Le bordereau d'inscription de privilege de préteurs de deniers et d'hypothegue
conventionnelle publié et enregistré le 18 mai 2006, volume 2006 V N°1489, ayant effet
jusqu'au 30 juin 2027, pour un montant de 83.846,96 euros {privilege de préteur de deniers)
et 8.728,50 euros (hypothégue conventionnelle).

La copie exécutoire d'un acte dressé le 30 mars 2006 par Maftre Franck MATHIEU, notaire
associé 3 Fort-de-France, valant prét immobilier ordinaire consenti par la CAISSE DE CREDIY

MUTUEL AcAlou & [ rou un montant de 84.159,51

euros.
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A recuéies, poursuites et diligences de :

LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL ACAIOU, société coopérative de crédit & capital variable et a
responsabilité limitée, identifiée sous le numéro 404 151 284 au Registre du Commerce et des
sociétés de Fort-de-France, ayant son sigge social Cenfre Commercial La Galleria — 97 232 Le
Lamentin, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés audit sidge social

Avant pour gvocdt,

Lo SELARL DORWLING-CARTER-CELCAL

Avocats Associés inscrits au Barreau de Fort-de-France
Représentée par Maftre Régine CELCAL-DORWLING-CARTER
Demeurant 82 rue Victor Sévére — 97 200 Fort-de-France

Tel : 0596 73 13 06 ; Fax : 0586 73 80 80

Et pour validité de la procédure, lequel est constitue 3 Peffet d’occuper sur les présentes poursuites
de vente et leurs suites.

Suivant commandement valant saisie délivré par la SCP HERBIN-GAMA, Huissiers de justice a Fort-de-
France, ke 27/12/2018,

» Au titre du prét ordinaire immobilier 05205 000 16685003 : pour un montant de QUATRE
VINGT DiX MILLE DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS ET QUATRE VINGT QUATRE CENTS
{91.598,30 euros)

% Au titre du prét ordinaire immobilier 05205 000 16685004 : pour un montant de QUATRE
VINGT ONZE MLLE CINQ CENT QUATRE VINGT DIX HUIT EUROS ET TRENTE CENTS
{91.598,30 euros)

Y/

Au titre du prét ordinaire immobilier 05205 000 16685004 & pour un montant de QUATRE
VINGT ONZE MLLE CINQ CENT QUATRE VINGT DIX HUIT EUROS ET TRENTE CENTS
{91.598,30 euros)

Ce commandement contient les copies et énonciations prescrites par les textes qui régissent la
matiére et d’avoir & payer dans un délai de huit jours au requérant a l'acte, entre les mains de
Ihuissier de justice, ayant charge de le recevoir, ou encore enire les rains de Favocat constitué,
susnomimé et domicilié les sommes suivanies:
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% Au titre du prét ordinaire immobilier 05205 000 16685003

La somme de QGUATRE VINGT DIX MILLE DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS ET QUATRE VINGT
QUATRE CENTS (90.271,84 eurgs), se décomposant comime suit

Dacomple db créance eri EUR au 24/10/12018

Bossler
Prodult
Personnes

Intéréte
Majoratlon

00441106224 -
5 ET ORD.IMMOB

5800 %
3,000 %

Décompta & e daty dlaxinibllits

Capital restant av 117072014 i} 50 501,40
Echtances en relard ge gécomposant e -2 D18 A0
- Capile! {H) -1 485,82
- Intéréls {1} -1 432,58
Litats courus arétés au 110712014 (V) 15143
Frais (Vil) 2 B58,31
Indemnhe conventionnelle de 7,000 % -4 339,18
{Total et EUR an 14/07/2014 70 767,12 ]
Dinompte ay 24402015
Capilat: - sokde do au 110772094 {1 + 1) 61 088,22
sous-total Copltal -51 088,22
{nlérets | - g0ion di o 11/07/2014 {11l + V) -1 534,04
. pauras du 1200742014 au 241022018 ~22 87212
- terilyoursement di 1200772014 pu 2411072018 91,69
sous-10tal Intérdis A3 844,44
Assurarice . - solde d@ au YHOTI2014 (V + W)} 0,08
sous-iotal Assurance 0,00
Frais . solde di au 110TROTA (VG -2 BEG.3
. remboursameant dy 12/07/2014 au 24410/2018 2§85
sous-tola! Frals 6,00
Indemnité conventionnele -4 339,18
Non compris fs Imérdts 25/10/2018 jusaua la date piechive du
palement, les frals de recouviement. pour mémoire
[Totat en EUR en date du 2410/20:8 g0 271,84 |

¥ Au titre du prét ordinaire immobifier 05205 000 16685004

La somme de QUATRE VINGT ONZE MLLE CINQ CENT QUATRE VINGT DIX HUIT EUROS ET TRENTE
CENTS {91.598,30 euros), se décomposant comme suit :

F Décomple de créance en EUR au 2¢/10/2018 ]
Dessler 09141106234 -
Produtt ET ORG IMMOB.
Porsonnes
Intéréts 5600 %
Maforntion 3000 %
Décompts 4 13 dats d'exliibiiitd
Copiol resiant au $107/2014 1] 41 100,90
Echiances an relard so décompasani en ., -a50z.08
- Capital W 176236
«Intdrdts (1) -1 739,72
Intéréls courus atrétés aw 1HETIRD14 (V) 74,59
Frals (V1) <2 BEGA
indemnité canventiannedle de 7,000 % -4 410,43
Total ot EUR au 1410712014 720341 |
Déeompia aw 281102018
Caphal - pofdla 4o au 1 HO7I2014 {1 ¢ 1} -2 063,26
soyus-ioinl Caplial 62 063,20
Intéréts - soldn g au 11072014 {1l + V) -1 914,31
- catrus du 12672014 sy 24/10/2018 PERITR ]
. rembotirsernent do 12/07/2044 au 24102018 74,69
souadotal ildedta 24 3484
Assimnce 1 - sokla 60 an 1 WOTIZO14 {IV + VI} 0.00
sous-iolal Aaguranca 0,66
Fraia « solds dd wu 110772014 A Bl |
- remboursement du 12072014 ay 241052018 R
wons-tolal Frala 0,30
Ingarnitd conventionnelta <4 400,43
ton corpris o indrdls 260 16 jusau'd |3 date sHective du
patzmanl. s lrala da recouviament pour mdmntn
[Foral e EUR n aale du 240002010 R T X1
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P Autitre du prét ordinaire immobilier 05205 000 16685004 :

La somme de QUATRE VINGT ONZF MLLE CING CENT QUATRE VINGY DDOHUT EUROS ET TRENTE
CENTS (91.598,30 euros), se décomposant comme suit :

| Dicompts de créance en EUR sy 24M0/2018 i

Dosslar BO14F105234 -
Prodult + TPRET ORDIMROB
Personnes

intéréts 5,500 %
Hajarailon 3,000 %

Décompte & la date Fexigibyité

Capital restant au 110772014 i -81 100,50
Echéances en retard sc décomposant en <3 502.08
- Capital (i +1 762,36
- Intéréts [£H)] -4 738,72
ntdrdts courus arvates au 19072014 (V) A74.5%
Frais {Vil} -2 3883
Indermnita conventionnelte de 7,000 % -4 400,43
Total on EUR au 11107/2014 72034,34 |
Décampto au 24/£0/2018
Capital . « saldo da ou 110772014 {) + 1Y) -63 863,28
sousdotal Capitat 57 863,26
Inléréls ; - soide 00 au 15072014 {15+ V) -1 914,51
- COUPUS du 120712014 au 24/4D/2018 -23 184,99
- remboursement dy 120772014 au 24102038 774,66
sous-totat Intdrble 24 334,81
Assomnze . - solde di ad 1072014 (IV + V1) 080
sous-total Assurance 6.00
Frals - golde 40 au 1170772014 (VIl) -2 856,31
- remboursement du 12/07/2014 ou 241072019 2 859,21
sons-tolal Frals 2,00
Intanmnitd conventionnelio 4 403,43
Not compris les Iménsts 2501002018 jusqu'd ta date effagtive du
palement, les frals de recouvrernont pour mémalre
[ Totel en ELR en date du 24/10{2018 -9{ 58,30 |

Soit un total en principal, frais et accessoires provisoirement arrété aux sommes de :

¥ Au titre du prét ordinaire immobilier 05205 000 16685003 : pour un montant de QUATRE
VINGT DIX MILLE DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS ET QUATRE VINGT QUATRE CENTS
{91.598,30 euros)

¥ Au titre du prét ordinaire immobilier 05205 000 16685004 : pour un montant de QUATRE
VINGT ONZE MLLE CINQ CENT QUATRE VINGT DIX HUIT EUROS ET TRENTE CENTS
(91.598,30 euros)

% Au titre du prét ordinaire immobilier 05205 000 16685004 : pour un montant de QUATRE
VINGT ONZE MLLE CINQ CENT QUATRE VINGT DIX HUIT EUROS ET TRENTE CENTS
(91.598,30 euros)

Ce commandement n’ayant pas recu satisfaction, a été publié et enregistré auprés du Bureau des
hypetheques de Fort-de-France e 08/01/2019 Volume 2019 S N°6.

Par exploit de la SCP HERBIN-GAMA Huissiers de Justice a Fort-de-France, la CAISSE FEDERALE CREDIT
MUTUEL a donné assignation a (Il ¢’ avoir a comparafire & I'audience d’orientation du Mardi
g Avril 2019 3 09 Heures devant le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de Fort-de-
France.

En conséquence, il sera procédé a la vente aux encheres publiques, a l'audience des criées du

Tribunal de Grande Insiance de Fort-de-France 35, Boulevard du Général de Gaulle, aprés
accomplissement des formalités prescrites par la Loi aux jours et heure qui seront ultérieurement
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fixés, au plus offrant et dernier enchérisseur, dont la désignation suit :

Désignation des hiens et droits immokiliers mis en vente

sur la commune de Fort-de-France, Angle des rues Paul Langevin, numéros 33/35 et avenue Jean
Jaurés numéro 40.

Bans un immeuble collectif édifié sur un terrain situé angle de la rue Paul Langevin et de l'avenue
Jean Jaurés, comprenant un batiment en dur couvert par une dalle de héton armé, élevé d'un rez-de-

chaussée et de deux étages.

Cadastré section AZ numéro 460, Lieudit "40 avenue lean Jaurés”, d'une contenance d'un are et onze
centiares.

Il ‘agit des fots numéros 1, Z et 3 se décomposant comme Suit 2

o Lot numéro 1 : consistant en un local divisé en deux piéces {I'une d'une superficie de 29,22
m? et l'autre d'une superficie de 57,56 m2) avec toilette. Et les 334/1.000emes de la
propriété du sol et des parties communes,

e Lot numérc 2 : consistant en un appartement au ler étage comprenant . un séjour, un
cabinet de toilette, une cuisine et un balcon ; et une pigce attenante avec une salle de bain,
une cuisine et un balcon. Et les 333/1.000émes de la propriété du sol et des parties
COmMmMmunes.

s Lot huméro 3 : consistant en un appartement au 2éme etage comprenant : un séjour, un
cabinet de toilette, une cuisine et un balcon ; et une piéce attenante avec une salle de hain,
une cuisine et un balcon. Et les 333/1.000&mes de la propriété du sol et des parties
communes.

Le réglement de copropriété a été établi aux termes d'un acte recu par Maitre Franck MATHIEU,
Notaire, le 06 février 1984. Une copie authentique dudit acte a été publiée au Bureau des
Hypothéques de Fort-de-France, le 06 novembre 1984, Volume 2060, numéro 15.

Il s’agit d’'un immeuble trés ancien, en dur, de bureau et de commerces. Sur les sept locaux, seuls
trois sont loués et occupés. Les locaux loués sont équipés de climatiseurs. Tous les locaux situés aux
étages disposent de balcons ou de tervasses.

Au rez-de-chaussée, le local commercial est exploité par un détaillant « Frangaise des Jeux», Au
premier étage, une société exploite le local de gauche et au dernier niveau a gauche, une agence
immobiliere occupe le local de gauche.

Des sanitaires sont communs aux deux locaux qui disposent de devanture sur 'avenue Jean Jaurés. E
carrelage des parties communes, composé de petits carreaux, date d’une époque lointaine. Il n'existe
pas de désordres quant aux peintures et aux sols. Chaque local situé & droite, dans les étages,
dispose d'une grande pigce, d'un coin cuisine, d’un halcon et d’une satle de bains. Les lieux ont fait
I'objet de travaux récent. Ces studios sont fortement éclairés par de larges lucarnes. Les sols et murs
sont en hon état.

Les locauyx situés a gauche dans les étages ont tous été transformes en bureaux. lls disposent d’une

petite cuisine et de salles d’eau avec sanitaires. Les lieux sont éclairés par de multiples fenétres. Les
sols et murs sont en bon état.
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Les surfaces relevées enm2 .

1¢" [ocal RDC : 28,43 - 28 jocal RDC : 22,93 - 387 Jocal RDC : 30,10

1% étage Droite .
Piece principale : 22,22 — Cuisine : 05,95 — Salle d'eau : 03,40

2%m¢ étage Droite :
Piece principale : 22,22 — Cuisine : 05,95 — Salle d’eau : 03,40

1% étage Gauche:
Bureau 1: 20,67 — Cuisine : 08,74 - Bureau 2 : 16,00 ~ Salle d’eau : 04,42 - Terrasse 12,80

28me étage Gauche .

Cuisine : 02,76 — Dégagement : 03,70 — Salle d’eau : 03,60 — Bureau 1: 05,00 — Bureau 204,20 -
Bureau 3 : 05,40 — Bureau 4 : 09,20 — Bureau 5 @ 11,70 — Terrasse haute : 12,80

Origine de propriété

Le bien immohilier ci-dessus désigné et donné en garantie appartient 2 [ RN
B oour 'avoir acquis suivant acte regu par Maftre MATHIEU, Notaire & Fort-de-France, le 30

mars 2006, publié au Bureau des Hypothéques de Fort-de-France le 18 mai 2006 sous les références
2006 P 2934.

Les biens et droits immabiliers dont il s'agit appartiennent a :

Le hien immobilier ci-dessus désigné et donné en garantie appartient a N
B nour Pavoir acquis suivant acte requ par Maitre MATHIEU, Notaire a Fort-de-France, le 30

mars 2006, publié au Bureau des Hypothéques de Fort-de-France le 18 mai 2006 sous tes références
2006 P 2934.

La matrice et le plan cadastrale se trouvent annexés aux presentes.

En ce qui concerne I'origine antérieure, Vadjudicataire en fera son affaire personnelle et est d’ores et
déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera, toutes
autorisations Iui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, ni

recherché a ce sujet.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Fn outre, la vente aura lieu aux conditions, charges et clauses suivantes :
Article 1 : Transmission de propriété

Uadjudicataire est propriétaire par le seul fait de Vadjudication, sauf exercice d’un droit de
préemption ou assimilé,

Il prendra Yimmeuble dans I'état ol il se trouvera au jour de {'adjudication, sans pouvoir prétendre &

une quelcongue diminution du prix, ni @ aucune garantie, ni a aucune indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour surenchere, dégradations, réparations, curage de
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fosses d'aisances, vices cachés, vices de constructicn, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance, alors méme que la différence excéderait un vingtiéme.

la vente est faite sans aucune garantie notamment de la nature ou de la solidité du sol et du sous-
sol, en raison des carriéres et des fouilles quiont pu &tre faites sous sa superficie, des excavations gui
ont pu se produire, des rembiais qui ont pu atre faits, des éboulements et glissements de terve, des
droits de mitoyenneté ou des surcharges des murs séparant le bien vendu des propriétés contigueés.
I’adjudicataire devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours pour
quelque cause gue ce soit contre le poursuivant, étant subrogé tant activement que passivement
dans tous les droits personnels et réels attachés au hien vendu.

Article 2 : Servitudes

|’ adjudicataire jouira de toutes les servitudes actives et souffrira toutes celles passives, apparentes
ou occultes, déclarées gu'eltes résultent des droits et réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription, ou non déclarées, quel gu'en soit leur nature, leur caractére,
leur étendu, leurs origines, y compris notamment celles crédes dans Yintérét de la navigation
aérienne ou des monuments historigues, celles résultant des plans d’aménagement du sol, sans
recours contre la partie poursuivante, I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente, fa partie
saisie 0U ses créanciers, et sans que la présente clause puisse attribuer a I'adjudicataire, ni aux tiers,
d’autres ou de plus amples droits que ceux découlant de la Loi ou des titres.

Tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la situation du hien vendu au regard de la
réglementation d’urbanisme et sera censé s’étre renseigné personnellement et directement aupres
des administrations compétentes, et ce independamment des renseignements mentionnés au
présent cahier des charges.

Ariicle 3 : Entrée en joulssance

I”adjudicataire, bien que propriétaire par fe seul fait de I'adjudication, n‘entrera neanmoins en
jouissance du bien vendu :

A/ silimmeuble est libre de location et d’occupation, qu'a Uexpiration du délai de surenchére, et en
cas de surencheére que le jour de I'adjudication définitive sur surencheére.

B/ si Iimmeuble est loué en totalite, par la perception de loyers ou fermage qu'a partir du premier
jour du terme gui suivra cette adjudication et en cas de surencheére qu'a partir du premier jour du
terme qui suivra Padjudication définitive.

¢/ si Vimmeuble est loué partiellement Fentrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe « a » ci-dessus et pour fes parties louées selon le paragraphe « b » du
présent article.

D/ si limmeuble est accupé, en toute ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit, ni titre,
qu'a Vexpiration du delai de surenchére et en cas de surenchére gue du jour de I"adjudication
définitive.

La partie saisie ou tout occupant de son chef ne bénéficiant pas d’un droit ou un titre régulier, sera

réputé occupant sans droit ni titre et devra en conséauence libérer les fieux au plus tard dans le déiai
de guinze jours a compter de I'adjudication.
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A défaut, I'adjudicataire pourra, par simple signification, faire procéder & son expulsion avec si besain
est le concours de la force publigue.

Article 4 : Contributions

A partir du jour de Padjudication inclusivement, 'adjudicataire devra les impots afférents aux
immeubles a lui adjugés.

Si Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
afférentes a I'exercice en cours, a compter de 'entrée en jouissance.

Article 5 : Droits d’enregistrement et autres

’adjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels I'adjudication aura lieu.

Si Yimmeuble présentement vendu hors taxes est soumis au régime de la TVA, I'adjudicataire devra
verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur { partie saisie) et a sa décharge, en sus du
prix de vente tes droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourya étre rendu redevable a
raison de adjudication, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a adjudicataire a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et dans ce cas le paiement des droits qui en résulterait serait fibératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a |'occasion de locations ne seront a la charge de
Iadjudicataire que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours s'il y a lizu,

contre le locataire.

Article 6 : Frais de poursuite

Avant Pexpiration du délai de vingt jours, 3 compter de la date d’adjudication définitive a peine de
réitération des enchéres, 'adjudicataire paiera en sus de son prix et de toutes autres charges, entre
les mains et sur la quittance de Régine CELCAL-DORWLING-CARTER, Avocat poursuivant, qui déclare
en avoir fait et devoir continuer avance (8'il v a plusieurs lots au marc le franc des mises a prix) tous
les frais faits depuis fe commandement tendant a la saisie immobiliére jusqu’au jour de 'adjudication
définitive inclusivement, ainsi que de tous les droits dus aux Avocats sur le prix de I"adjudication en
vertu du tarif.

{’adjudicataire paiera également dans le méme délai entre les mains et sur la quittance de I'avocat
poursuivant en sus du prix de vente le montant des émoluments fixes par le tarif en vigueur, majoré
de la TVA applicable.

Le montant des frais de poursuite sera énoncé avant 'ouverture des enchéres, conformément a fa
loi.

Dans ce méme délai, adjudicataire sera tenu de rapporter au Greffier du Tribunal la justification du
paiement de tous les frais; la guittance de ces frais demeurera jointe et annexée a la minute du
jugement d'adjudication, qui ne pourra étre expédiee qu'apres que la remise de ladite quittance aura
été faite au Greffier.

Article 7 : Consignation du prix — Formalités
{’adjudicataire sera tenu, a peine de réitération des encheéres, de consigner dans les deux mois de la

date de I'adjudication, et sans frais pour quicongue, le montant de son prix entre les mains du
Batannier de POrdre des Avocats, d’ores et déja désigné comme séquestre conventionnel avec
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affectation spéciale aux paiements a faire aux créanciers y ayant droit, et éventuellement, a la partie
saisie.

Uintervention du séquestre prévue par la présente clause est destinée & garantir le paiement et ia
canservation du prix au profit des créanciers et de la partie saisie.

La somme séquestrée entre les mains de Monsieur le Batonnier produira intéréts au profit du saisi et
des créanciers & Uexpiration du délai de dix jours de la consignation entre ses mains par
I'adjudicataire et ce jusqu’au jour de la déconsignation.

Le taux de Iintérét versé ne pourra étre inférieur a celui servi pendant cette période par la Caisse des
Dépdts et Consignations.

Le séquestre ne pourra en aucune fagon étre tenu pour responsable ou garant a l'égard de
quicongue des obligations de l'adjudicataire, hors celle de présenter en temps voulu la somme
consignée.

§'il est consigné au-dela des deux mois, {'adjudicataire paiera, outre fes frais indiqués a I'article 5, les
intéréts du prix au taux légal, le tout sans préjudice des poursuites prévues a I'article 9 ci-apres.

Aucune consignation ne pourra étre acceptée par le séquestre aprés le quarante-cinquiéme jour si
¥ Avocat adjudicataire ne justifie pas que le prix couvrira le montant total des créances hypothécaires
en principal et accessoires ou a tout le moins le prix d’adjudication.

Article 8 : Formalités aprés consignation

Sur requéte de Vadjudicataire, e Juge de I'Exécution qui constate la purge des hypotheques est
privileges pris sur lI'immeuble du chef du débiteur, ordonne la radiation des inscriptions
correspondantes au Bureau des Hypothéques.

Article 9 : Solidarité entre les adjudicataires

Si plusieurs personnes se rendent adjudicataires du méme lot, elles demeurent solidairement
obligées au paiement du prix et a Vexécution de toutes les clauses et charges généralement
quelcongues de I'adjudication.

Article 10 : La réitération des enchéres

Faute par I'adjudicataire de satisfaire aux charges clauses et conditions ci-dessus, qui seront toutes
substantielles et de rigueur, et a toutes les autres conditions de droit, et de consigner son prix dans
les formes et délais prévus a l'article 9 ci-dessus, il sera procédé contre lui a la réitération des
encheres & la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi aux
conditions de la premiére vente forcée dans les formes prescrites par les R.322-66 et suivants du
Code des procédures civiles d’exécution (anciens articles 100 et suivants du décret du 27 Juillet
2006).

Ce cas arrivant, si le prix de la nouvelle adjudication est inferieur 3 celui de la premiére audience
d’adjudication, 'enchérisseur défaillant sera tenu de la différence en moins qui pourrait exister entre
le prix primitif et celui de la revente par toutes les voies de droit conformément a V'article 1.322-12
du Code des procédures civiles d’exécution.
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l'enchérisseur défaillant de la vente initiale conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience d'adjudication.

Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusgqu’a la nouvelle vente.

Le taux d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration d’un délai de quatre mois & compter de la
date de la premiére adjudication.

£n aucun cas l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes qu'il a
acquittées.

Dans le cas ol le prix principal de la seconde adjudication serait supérieur a celui de la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers inscrits et a la partie saisie.

L'adjudicataire & 'issue de la nouvelle adjudication doit les frais afférents a celle-ci.
Article 11 : Surenchére

Dans les DIX jours (10) de Fadjudication, toute personne solvabie pourra faire la surenchére du
dixieme, sans que I'adjudicataire surenchéri puisse exercer, a raison d’enchére, aucune action contre
les vendeurs.

La surenchere formée par acte d’avocat est déposée au greffe du Juge de I'Exécution el vaut
demande de fixation d’une audience de surenchere.

'avocat doit attester s'étre fait remettre de son mandant une caution bancaire irrévocable ou un
cheque de banqgue du dixieme du prix principal de fa vente.

La déclaration de surenchére ne peut étre rétractée.

Soit que la nouvelle adjudication céde au profit du surenchérisseur, du surenchéri ou de toute autre
personne, le nouvel adjudicataire sera tenu envers les vendeurs de I'exécution de toutes les clauses
et conditions du présent cahier des charges. Les frais de remise en vente seront payes., Apres
publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier hypothécaire de premier
rang pourra par I'intermédiaire de son avocat demander au gatonnier, dans la limite des fonds
séquestrés le paiement & titre provisionnel du principal de sa créance.

A I'appui de sa demande, il devra fournir :

- Un état hypothécaire sur publication du titre de vente ;

- La copie de I'état ordonné des créances ;

- La justification de ia notification de fa demande de réglement provisionnel par lettre recommandée
avec accusé de réception, adressée a chacun des autres créanciers inscrits et a la partie saisie ;

- Une caution bancaire sauf s'il s'agit d’une banque ou d’un établissement assimilé,




Article 12 : Attvibution de juridiction

Toutes les actions ef contestations relatives a l'adjudication, a son exécution et a ses suites, guel que
soit la nature desdites contestations et le lieu de domicile des parties intéressées, seront portées
devant le juge de I'exécution devant lequel la présente vente est poursuivie prés le Tribunal de
Grande Instance de FORT-DE-FRANCE, gui sera seul compétent pour en connaitre.,

Fait et rédigé le présent cahier des charges, par moi, Avocat de la partie poursuivante soussignée.

Fait a Fort-de-France, le 22 février 2019

Régine CELCAL-DORWLING-CARTER
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